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I.  ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El Emisor se dedica a la actividad de ventas al por menor en supermercados bajo las

denominaciones de Super Xtra, Xtra Market, Maxi Ferias y Ferias Xtra.

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros interinos de Supermercados Xtra, S.A. para

el periodo de 3 meses terminados el 31 de marzo de 2021.

A. Liquidez: Estado Resumido de Flujos de Efectivo

Valores en US$

Efectivo neto proveniente de por las actividades de financiamiento

Ene - Mar Ene - Mar
2021 2020
Ganancia del periodo 2,295,290 1,049,922
Flujos de efectivo de las actividades de operacion: 13,908,028 11,074,264
Desembolsos por intereses, impuestos y prima (8,811,950) (6,342,699)
Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion 7,391,368 4,731,565
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (1,337,746) (8,735,055)

(6,286,597)

Aumento neto en efectivo y equivalente de efectivo (232,975) (20,654,637)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 30,194,916 34,200,416
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aiio 29,961,941 13,545,779

(16,651,147)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn: El flujo de efectivo de las actividades de

operacién se incrementé en 56.21%, pasando de US$4.7 millones en marzo de 2020 a USS$7.3
millones en marzo de 2021. Este incremento ha sido el resultado de varios factores, tales como:

e Crecimiento de 4.24% en ingresos de actividades ordinarias, al pasar de US$178.9 millones
a US$186.4 millones en el periodo de enero a marzo del 2021. El desempefio de las ventas
en este periodo ha sido muy robusto, considerando que el pais experimenté 21 dias menos
de venta que el periodo anterior, a consecuencia de los 10 fines de semana de cuarentena
decretados por el Gobierno Nacional a fin de disminuir la tasa de transmision de COVID-19

y sus efectos en la salud publica y financiera del pais.

e Mejora del margen bruto durante el primer trimestre del afio 2021, versus el mismo
periodo del afio anterior, de 86 puntos basicos, impulsado por mejores negociaciones
comerciales, al tiempo que se mantuvo la competitividad que caracteriza a Supermercados
Xtra en materia de precios bajos, para satisfacer las necesidades de sus clientes.
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e FEjecucion disciplinada en gastos generales comparables, los cuales crecieron en 3.2% con
relacién al primer trimestre del 2020, pasando de US$ 25.8 millones a US$26.6 millones. El
incremento de USS$1.02 millones corresponde a comisiones pagadas para el cobro
anticipado de medios de pago de Gobierno, con el objetivo de no afectar la posicion de
capital de trabajo de la empresa.

Ene - Mar Ene - Mar -

Detalle 2021 2020 Variacién
Gastos de salarios y beneficios a empleados 14,516,054 14,877,401 (361,347)
Gastos de ventas generales y administrativos 12,075,126 10,889,990 1,185,136
Comisiones - Panama Solidario 1,020,659 0 1,020,659
TOTAL 27,611,839 25,767,391 1,844,448
Var% Total 7.16% 2.05% 5.11%
Var% Comparable 3.20% 2.05% 1.15%

e Reduccién de las cuentas por cobrar por US$8.4 millones, impulsado por la recuperacion
de la cartera de clientes al crédito, especialmente aquellas relacionadas a Cuentas por
Cobrar a Gobierno y medios de pago digitales.

e Incremento del inventario por la suma de USS$2.7 millones, los cuales responden
primordialmente a productos de Supermercado y Frescos, asi como Electrdnicos, en linea
con la expectativa de crecimiento en ventas, la apertura de dos nuevas tiendas durante el
primer trimestre, en formato Feria Xtra, localizadas en Calidonia (Ciudad de Panama) y
Coronado (Interior) y a la preparacion de abastecimiento para la temporada escolar.

Una vez descontados los pagos por intereses, impuestos y prima de antigiiedad, el efectivo
neto de la operacién durante el primer trimestre del 2021 alcanzé US$7.4 millones, con un

avance de US$2.7 millones frente a US$4.7 millones obtenidos en el primer trimestre del 2020.

Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:

Los flujos de inversién mostraron una disminucion con relacién al mismo periodo del afio anterior
de 84.69%, pasando de USS$8.7 millones en el 2020 a US$1.3 millones para el mismo periodo del
2021. Este comportamiento obedece, primariamente, a la fuerte inversion realizada en el mes de
Diciembre del afio 2019, con tres aperturas de formatos Super Xtra y Xtra Market, las cuales fueron
capitalizadas en el balance de la compafiia durante primer trimestre del afio 2020. En contraste,
por motivos de la suspensién de la construccién durante el afio 2020, con motivo de la pandemia
por COVID-19, los proyectos de expansion (nuevas tiendas) fueron desplazados, permitiendo la
apertura de 2 tiendas durante los meses de Febrero y Marzo 2021 que aln se encuentran en
proceso de ser involucradas en el balance.



Flujo de efectivo de actividades de financiamiento:

Las actividades de financiamiento demandaron salidas de efectivo por la suma de USS$6.3 millones;
lo cual equivale a una reduccién en la salida de efectivo de US$10.3 millones comparado con el
2020, explicada principalmente por el pago de dividendos en marzo 2020 por US$ 16.9 millones;
mientras que los dividendos declarados en el afio en curso fueron decretados y pagados durante
el mes de abril 2021.

El indice de liquidez de la empresa muestra una mejora con relacion a los resultados obtenidos en
el periodo de enero a marzo del 2021, pasando de 1.21 en el primer trimestre del 2020 a 1.28 en
el mismo periodo del 2021.

Detalle Ene - Mar Ene - Mar
2021 2020
Total de activos corrientes 154,852,381 154,843,363
Total de pasivos corrientes 121,360,302 128,265,337
Indice de Liquidez 1.28 1.21

B. Recursos de Capital

Los recursos de capital provienen principalmente de la emision de bonos, el capital de los
accionistas y la generacion interna de recursos por ventas al por menor:

e Las obligaciones financieras ascienden a USS 149.7 millones. A su vez, la deuda financiera
neta al cierre de marzo de 2021 se ubicd en USS 119.7 millones, correspondientes a la
diferencia entre el pasivo financiero de US$149.7 millones y el efectivo y equivalentes de
efectivo de US$30.0 millones.

e El patrimonio presenté un avance de US$1.4 millones, pasando de US$191.1 millones en
Diciembre de 2020 a US$192.6 millones a Marzo de 2021.

e FEl Emisor tiene un capital autorizado de cien mil (100,000) acciones comunes sin valor
nominal y su valor contable asciende a US$155,785,310.
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El capital pagado vigente se relaciona a continuacion:

: No. Acciones No. de Acciones 3
Clase de Acciones LA Emitidas Capital Pagado
Acciones Comunes 100,000 100,000 US$155,785,310
Capital Adicional
Pagado ) i -
Total USS$155,785,310

e Elapalancamiento Pasivo/Patrimonio mejord, al pasar de 2.34 en el primer trimestre del
2020 a 2.30 en el mismo periodo del 2021.

Detalle Ene - Mar Ene - Mar
2021 2020
Total de pasivos 442 393,697 446,422,234
Total de patrimonio 192,653,274 191,162,425
Apalancamiento 2.30 2.34

Resultados de las Operaciones

Los ingresos de actividades ordinarias alcanzaron la suma de US$186.4 millones, con un
avance de 4.24% frente a US$178.9 millones en el mismo periodo del ejercicio pasado. El
margen bruto mantiene un incremento de ochenta y seis (86) puntos basicos, al pasar de
20.28% en el primer trimestre del 2020 a 21.14% al cierre del primer trimestre de 2021. Dicho
aumento fue impulsado principalmente por mejores negociaciones con proveedores, el
fortalecimiento de marcas propias de excelente calidad y eficiencias en la cadena de valor,
aln a pesar del incremento de fletes a nivel mundial y al alza de ciertos “commodities”. Esto
tuvo como resultado un crecimiento en la ganancia bruta de 8.66%, al pasar de US$36.3
millones en el primer trimestre de 2020 a US$39.4 millones en el mismo periodo del 2021

Los otros ingresos alcanzaron la suma de USS4.0 millones, lo cual representd un crecimiento
de 26.52% con relacion a los US$3.2 millones logrados en el mismo periodo del 2020. Estos
ingresos fueron el resultado de negociaciones de alquileres de espacio en tiendas,
primordialmente.

Los gastos de ventas, generales y administrativos y los gastos de salarios (excluye depreciacion
y amortizacién) se situaron en USS 27.6 millones, con un crecimiento de 7.16% contra los
USS$25.8 millones del mismo periodo del afio anterior. Durante el primer trimestre del afio
2021, se han registrado gastos relacionados al pago de comisidn para el cobro de medios de
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pago de Gobierno a fin de no afectar el capital de trabajo de la empresa. Esto corresponde a
US$1.02m que impactan desfavorablemente las cifras reportadas de gastos. En este sentido,
los gastos comparables, han avanzado 3.2% con relacion al mismo periodo del afio anterior;
evidenciando una mejor eficiencia operativa al comparar este crecimiento con el observado
en las ventas, el cual asciende a 4.2% para el mismo periodo.

La ganancia antes de intereses, depreciacién, amortizacién e impuestos (EBITDA), incluido el
impacto de la adopcion de NIIF 16 (Arrendamientos), presentd un avance de 15.67%, al pasar
de US5$13.7 millones en el 2020 a US$15.9 millones para el 2021. El margen EBITDA logra una
mejora de ochenta y cuatro (84) puntos basicos versus el mismo periodo del afio anterior.

Por su parte, el EBITDA ajustado, sin considerar el efecto de NIIF 16, alcanzé USS$10.4 millones,
mostrando un incremento de 20.81% con relacién al primer trimestre del afio anterior (2020:

USS$8.6 millones); lo cual representa un avance de setenta y siete (77) puntos basicos.

La conciliacidn entre el EBITDA con y sin NIIF 16 se detalla a continuacion:

EBITDA CON NIIF 16
Valores en US$

Ene - Mar

Ene - Mar

2021 2020 Variacion
Ingresos de actividades ordinarias 186,443,300 178,859,180 7,584,120
Ganancia bruta 39,416,820 36,274,560 3,142,260
Margen Bruto 21.14% 20.28%
(+) Otros ingresos 4,061,374 3,210,101 851,273
(-) Gastos operacionales, excluidos depreciacion y amortizacion (27,611,839) (25,767,391)  (1,844,448)
=Ebitda 15,866,355 13,717,270 2,149,085
Ebitda / Igresos operacionales 8.51% 7.67%
(-) Depreciacion y amortizacion (3,477,874) (3,270,371) (207,503)
(-) Depreciacion y amortizacion por derechos de uso NIIF 16 (3,884,055) (3,745,846) (138,209)
= Ganancia operacional 8,504,426 6,701,053 1,803,373
Margen operacional 4.56% 3.75%




EBITDA AJUSTADO (SIN NIIF 16)
Valores en US$

Ene - Mar Ene - Mar S

2021 2020 Variaciéon
Ingresos de actividades ordinarias 186,443,300 178,859,180 7,584,120
Ganancia bruta 39,416,820 36,274,560 3,142,260
Margen Bruto 21.14% 20.28%
(+) Otros ingresos 4,061,374 3,210,101 851,273
(-) Gastos operacionales, excluidos depreciacion y amortizacion (33,044,000) (30,847,647) (2,196,353)
=Ebitda 10,434,194 8,637,014 1,797,180
Ebitda / lgresos operacionales 5.60% 4.83%

Se registran gastos por depreciacion y amortizacion de USS$3.4 millones durante el primer
trimestre del 2021, experimentando un aumento de 6.34% frente al ejercicio pasado de USS3.2
millones, como resultado de la ejecucién del ambicioso plan de expansion que ha tenido
Supermercados Xtra, orientado a ampliar la cobertura geografica de nuestras tiendas y acercarnos
auin mas a nuestros clientes en zonas de alta densidad demografica.

En conclusidn, continuamos fortaleciendo nuestra posicion financiera, alcanzando un crecimiento
de la Utilidad Operacional de 26.91%, pasando de US$6.7 millones en el primer trimestre de 2020
a USS$8.5 millones para el mismo periodo del 2021, permitiendo trasladar este crecimiento a la
Utilidad Neta después de impuestos, la cual pasé de US$1.0m en el primer trimestre del afio 2020
a USS 2.2 millones en el mismo periodo del 2021, un avance de 118.62%.

Durante el primer trimestre del afio 2021, la cadena abrié dos nuevas tiendas en formato Feria
Xtra, una en Calidonia, en el mes de Febrero; y otra en Coronado, en el mes de marzo, avanzando
en su plan de expansién y cercania a las comunidades.

D. Analisis de Perspectivas

A pesar de los retos sin precedentes que suponen doce meses continuos bajo los efectos
desfavorables de una pandemia global que ha afectado la salud fisica y financiera de miles de
hogares panamefios, Supermercados Xtra mantuvo su enfoque en continuar siendo la alternativa
mds econdmica para sus clientes, apoyandoles en los momentos mas criticos. La empresa adapto
sus sistemas para que los nuevos medios de pago, asociados a la ayuda Gubernamental, fueran
recibidos en todas nuestras tiendas, y asi facilitar el acceso a bienes de consumo masivo a todos
nuestros clientes.

Estar a la vanguardia en este y otros temas, como el asegurar el aforo y la higiene en nuestras
tiendas, nos ha permitido continuar obteniendo resultados muy positivos con relacion al afo
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anterior. Alcanzar mayores niveles de eficiencia para mantener nuestra promesa de valor ha sido
clave para lograr nuestros objetivos.

De cara al futuro, la empresa continGia con una estrategia activa de expansion, evaluando el
potencial beneficio de la apertura de nuevas tiendas en dreas geograficas en donde las condiciones
demograficas y de demanda cumplan los criterios que se tienen definidos para tal fin. En
consecuencia y como ya destacamos, en el periodo de enero a marzo del 2021, fueron abiertas 2
nuevas tiendas en el formato de Ferias Xtra, para un total de 33 tiendas a nivel nacional (18 tiendas
en formato Super Xtra, 12 tiendas en formato Xtra Market, 1 tienda en formato Maxi Feriay 2 en
formato Feria Xtra).

Dentro de un contexto competitivo que caracteriza a la industria de venta de productos de
consumo masivo, consideramos que Supermercados Xtra continuard creciendo durante el 2021
versus el afio anterior, apalancado en el desempefio de las tiendas actuales e impulsado por las
nuevas aperturas. Continuaremos administrando la empresa en un contexto altamente incierto
por la pandemia, adaptandonos con agilidad a los cambios, con una vision mas digital del futuro,
alin mas cercana a nuestros colaboradores, clientes y las comunidades en las que operamos.
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IV. DIVULGACION

El Emisor divulgard el Informe de Actualizacion Trimestral para el periodo terminado el 31 de
marzo de 2021 mediante su inclusién en la pagina de internet de la Bolsa de Valores de Panama
(www.panabolsa.com).

12 de mayo de 2021
Representante Legal:

g e

Murad M. Harari D.
Presidente Ejecutivo
Supermercados Xtra, S.A.
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INFORME DE COMPILACION

Sefiores

Supermercados Xtra, S.A.
Junta Directiva y Accionistas
Panama, Republica de Panama

El estado de situacion financiera de Supermercados Xtra, S.A. al 31 de marzo de 2021, el estado de resultados
integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo para el trimestre terminado el
31 de marzo de 2021 y 2020, han sido preparados con base en los libros de contabilidad sin auditoria del
grupo, motivo por el cual no incluye opinién sobre dichos estados financieros.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Contabilidad, aplicable a trabajos de compilacién

La Administracion es responsable por estos estados financieros.

U e,

Mikhael Fong B
Contador Publico Autorizado
Licencia de idoneidad No. 0661-2019

12 de mayo de 2021
Panama, Rep. de Panama



Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
31 de Marzo 2021

(En balboas)
2021 2020
Activos Notas Marzo Diciembre
Activos corrientes:
Efectivo y depdsitos en banco 6 29,961,941 30,194,916
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 7 37,124,338 45,542 593
Cuentas por cobrar compaiias afiliadas y relacionadas 5 787,797 786,915
Inventarios, netos 8 80,066,915 77,349,229
Otros activos 12 3,798,520 969,710
Activos corrientes por impuestos 516,356 -
Total de activos corrientes 152,255,867 154,843,363
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo 9 73,296,037 71,962,644
Activos intangibles, neto 10 161,143,555 161,293,055
Plusvalia 11 78,732,750 78,732,750
Activos por derecho de uso, netos 16 159,782,450 158,134,717
Activo por impuesto diferido 20 4,221,200 3,824,096
Otros activos 12 5,615,112 8,794,034
Total de activos no corrientes 482,791,104 482,741,296
Total de activos 635,046,971 637,584,659
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
31 de Marzo 2021
(En balboas)

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:
Préstamos
Obligaciones por arrendamientos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Otros pasivos
Pasivos por impuestos corrientes

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Préstamos
Bonos emitidos
Obligaciones por arrendamientos
Pasivo por impuesto diferido
Provision para prima de antigliedad

Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes
Impuesto de dividendos prepagados
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Notas

14
16
13
24

14
17
16
20
15

18

2021 2020
Marzo Diciembre
425,000 320,574
9,772,272 9,189,645
108,969,530 115,205,708
1,010,619 1,065,620
1,182,881 2,483,790
121,360,302 128,265,337
325,000 487,500
148,930,291 148,849,417
166,894,985 164,241,454
3,268,608 3,071,776
1,614,511 1,506,750
321,033,395 318,156,897
442 393,697 446,422,234
155,785,310 155,785,310
(1,660,773) (856,332)
38,528,737 36,233,447
192,653,274 191,162,425
635,046,971 637,584,659




Supermercados Xtra, S.A.

Estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral

Del periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2021

(En balboas)

Ingresos de actividades ordinarias
Costos de ventas
Ganancia bruta

Otros ingresos

Gastos de depreciacion y amortizacion
Depreciacion de los activos por derecho de uso
Gastos de salarios y beneficios a empleados
Costos financieros, netos

Costos financieros por arrendamientos

Gastos de ventas generales y administrativos

Ganancia antes de impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta corriente

Beneficio por impuesto diferido
Total de gasto de impuesto sobre la renta

Ganancia neta del afio

2021 2020
Notas Marzo Marzo
186,443,300 178,859,180
(147,026,480) (142,584,620)
39,416,820 36,274,560
21 4,061,374 3,210,101
9,10 (3,477,874) (3,270,371)
16 (3,884,055) (3,745,846)
(14,516,054) (14,877,401)
22 (2,174,873) (2,001,975)
22 (3,136,526) (3,302,502)
19 (13,095,785) (10,889,990)
3,193,027 1,396,576
20 (1,098,009) (641,844)
200,272 295,190
(897,737) (346,654)
2,295,290 1,049,922

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Supermercados Xtra, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio

Del periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2021

(En balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Ganancia del afio

Distribucion de dividendos

Impuestos de dividendos prepagados
Saldo al 31 de diciembre de 2020
Ganancia del afio

Distribucion de dividendos

Impuestos de dividendos prepagados

Saldo al 31 de marzo de 2021

Nota

18

18

18

Impuestos de

Acciones dividendos Utilidades no Total de
comunes prepagado distribuidas patrimonio
155,785,310 (1,015,265) 36,664,895 191,434,940
- - 16,515,524 16,515,524
- 1,380,331 (16,946,972) (15,566,641)
- (1,221,398) - (1,221,398)
155,785,310 (856,332) 36,233,447 191,162,425
- - 2,295,290 2,295,290
- (804,441) - (804 441)
155,785,310 (1,660,773) 38,528,737 192,653,274

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Supermercados Xtra, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Del periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2021

(En balboas)
2021 2020
Notas Marzo Marzo
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Ganancia del afio 2,295,290 1,049,922
Ajustes por:
Gasto de impuesto corriente reconocido en resultados 20 1,098,009 641,844
Pasivo por impuesto diferido 20 196,832 196,832
Activo por impuesto diferido (397,104) (492,022)
Castos financieros por arrendamientos 18 3,136,526 3,302,502
Costos financieros por financiamientos 22 85,927 171,435
Costos financieros por bones 22 2,053,556 1,864,868
Amortizacion de costos de emision de bonos 17 77,722 0
Intereses ganados sobre depositos a plazo y cuenta corriente (42,333) 0
Depreciacién y amortizacion de activos no corrientes 9,10 3,477,874 3,270,371
Depreciacién de los activos por derecho de uso 16 3,884,055 3,745,846
Aumento de provision para prestaciones prima de antigiiedad 15 135,825 131,593
16,002,179 13,883,191
Variacion en el capital de trabajo:
(Disminucidn) aumento de cuentas por cobrar comerciales y 8,418,255 (4,926,928)
de otras cuentas por cobrar
Disminucion (aumento) de inventarios (2,717,686) 3,302,570
Disminucién (aumento) de otros activos (2,973,909) 3,701,338
Disminucion de cuentas por pagar comerciales
y de otras cuentas por pagar (652,373) (5,994,779)
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar compaiia relacionada (882) 122,945
Disminucién (aumento) en activos corrientes por impuestos (516,358) 143,994
Disminucion (aumento) en pasives por impuestos corrientes (1,300,909) 699,023
Disminucidn (aumento) de otros pasivos (55,001) 142,910
Efectivo proveniente de las operaciones 16,203,318 11,074,264
Pago de prima de antigiedad 15 (28,064) (49,630)
Intereses recibidos 42,333 34,328
Intereses pagados (2,144,405) (2,036,303)
Impuesto sobre la renta pagado (6,681,814) (4,291,094)
Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion 7,391,368 4,731,565
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Pagos por adquisicién de propiedad, planta y equipo 9 (1,230,013} (8,630,481)
Pagos por adquisicion de activos intangibles 10 (107,733) (204,574)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (1,337,746) (8,735,055)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento de préstamos 14 - 5,000,000
Pagos de préstamos 14 (50,000) (301,797)
Pago de obligaciones por arrendamiento (65,432,156) (5,080,256)
Dividendos pagados 18 0 (16,946,972)
Impuesto de dividendos prepagados (804,441) 677,878
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las actividades de financiamiento (6,286,597) (16,651,147)
Disminucién neto en efectivo y equivalente de efectivo (232,975) (20,654,637)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 30,194,916 34,200,416
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 29,961,941 13,545,779
Transacciones no monetarias:
Aumento activos por derecho de uso 16 5,531,788 4,290,026
Aumento en obligaciones por arrendamientos (5,531,788) (4,290,026)
Reclasificacion de adelanto por compra de equipos a activo fijo (3,324,021) 0

Las notas que se acomparan son parte integral de estos estados financieros.
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1. Informacion general

Supermercados Xtra, S.A. (La Empresa) es una sociedad debidamente constituida bajo las leyes de la
Republica de Panama desde el 16 de octubre de 1958. Su actividad principal es la venta de mercancia al
detal a través de dieciocho (18) supermercados identificados como Super Xtra, doce (12) como Xtra Market
y (3) Feria Xtra.

En enero de 2017, Supermercados Xtra, S.A. adquirié a Distribuidora Xtra, S.A. a través de la compra de la
totalidad de las acciones emitidas y realizé un convenio de fusion por absorcion de ambas sociedades
sobreviviendo la sociedad Supermercados Xtra, S.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura
publica No.1678 de 30 de enero de 2017 y comunicado a la Direccion General de Ingresos (DGI) el 17 de
mayo de 2017.

Supermercados Xtra, S.A. esta regulada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama,
creada mediante la Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011.

Mediante Resolucion SMV No. 418-19 del 14 de octubre de 2019 emitida por la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama se resolvid registrar los valores de la sociedad, para su oferta publica:
Programa Bonos Corporativo por un valor nominal hasta B/.250,000,000; moneda de curso legal de los
Estados Unidos de Ameérica, emitidos en forma nominativa, rotativa y registrada, sin cupones, en
denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América y de los cuales
se emitieron B/.150,000,000.

2. Normas NIIF nuevas y modificadas que son efectivas para el afio en curso

No hay NIIF o interpretaciones que sean efectivas a partir del 1 de enero de 2021 que hayan tenido impacto
significativo en los estados financieros.

3. Politicas de contabilidad significativas
3.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

3.2 Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados por la Administracién asumiendo que la Empresa continuara
operando como una empresa en funcionamiento.

Durante los primeros meses de 2020, aparecid la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por el
coronavirus que fue declarado por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) como Pandemia Global el 11
de marzo de 2020. Su reciente expansion global ha motivado una serie de medidas de contencion en las
diferentes geografias donde opera la Empresa y la Empresa ha tomado todas las medidas sanitarias
recomendadas por las autoridades panamefias para detener la propagacion de este virus.

Producto de las restricciones de funcionamiento de comercios impartidas por el Gobierno Nacional generado
por el COVID-19, la Empresa presentd durante el primer trimestre del afio una reduccion en los horarios de
atencion a clientes en sus tiendas, mas no en el alcance y cobertura geografica de las mismas. Aln pese
a dichas reducciones de horario, las cifras de ventas demuestran que los dias de cierre y recorte de horarios
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se compensan con mayor promedio de ventas por cliente y mayor afluencia de clientes en las horas
disponibles de atencion. En ese sentido, la Empresa no ha experimentado ni visualiza tener un impacto
atipico de la coyuntura en sus operaciones y los efectos conocidos se plasman en estos estados financieros.

No obstante, la empresa monitorea de cerca el desarrollo y evoluciéon de la pandemia y sus efectos; la
posibilidad de un impacto negativo dependera de dicha evolucion y el manejo integral de la crisis sanitaria.
Véase Nota 4.1 provision para cuentas incobrables, 4.3- COVID-19 y Nota 26 - Eventos subsecuentes.

3.3 Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico. Por lo general, el costo
histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los activos.

El valor razonable es el precio gue se recibiria al vender un activo o se pagaria al transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion, independientemente de
si ese precio es directamente observable o estimado usando otra técnica de valuacion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Empresa toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo si los
participantes del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o pasivo a la fecha de
medicién. El valor razonable para efectos de medicion y/o revelacion en estos estados financieros se
determina sobre esa base, excepto por las transacciones de pagos basados en acciones gue se encuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, las transacciones de arrendamiento, dentro del alcance de la NIIF 16 y las
mediciones que tienen ciertas similitudes con el valor razonable pero que no son valor razonable, como el
valor neto realizable en la NIC 2 o el valor en uso en la NIC 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en Nivel
1,2 0 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observables
y la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, que se describen
a continuacién;

e Las entradas del Nivel 1 son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y
pasivos idénticos para los cuales la entidad tiene acceso a la fecha de medicin;

e Las entradas del Nivel 2 son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
son observables para un activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente; y

e Las entradas del Nivel 3 son entradas no observables para un activo o pasivo.
Las politicas contables principales se expresan mas adelante.
3.4 Plusvalia

La plusvalia surgida de la adquisicién de un negocio se mantiene al costo establecido a la fecha de
adquisicion del negocio menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, si las hubiese.

Para fines de la prueba del deterioro del valor, la plusvalia es asignada a cada una de las unidades
generadoras de efectivo de la Empresa que se espera obtengan beneficios de las sinergias de esta
combinacion.

Las unidades generadoras de efectivo a las cuales se asigna la plusvalia son sometidas anualmente a
pruebas por deterioro del valor, o con mayor frecuencia, si existe un indicativo de que la unidad podria haber
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sufrido deterioro en su valor. Si el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo es menor que el
monto en libros de la unidad, |a pérdida por deterioro del valor se asigna primero a reducir el monto en libros
de la plusvalia asignada a la unidad y luego a los otros activos de la unidad, proporcionalmente, tomando
como base el monto en libros de cada activo. La pérdida por deterioro del valor para la plusvalia se reconoce
directamente en los resultados en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral. La pérdida por
deterioro del valor reconocida respecto de la plusvalia, no se reversa en periodos posteriores.

En caso de venta o baja de una unidad generadora de efectivo, el monto atribuible de la plusvalia se incluye
en el célculo de la ganancia o pérdida por venta o por retiro.

3.5 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos se miden al valor razonable de la contrapartida recibida o por cobrar. Los ingresos de
actividades ordinarias se reducen para considerar devoluciones de clientes, descuentos y otras deducciones

similares.

Venta de bienes

Los ingresos se miden en funcion de la consideracion a la que la Empresa espera tener derecho en un
contrato con un cliente y excluye las cantidades recaudadas en nombre de terceros. La Empresa reconoce
los ingresos cuando transfiere el control de un bien o producto a un cliente.

La Empresa vende bienes y productos directamente al cliente a través de sus sucursales. Los ingresos por
venta de bienes y productos son reconocidos cuando la Empresa satisface la obligacion de desempefio
mediante la transmision de un bien o producto al cliente (cuando el cliente obtiene el control sobre el bien o
producto). En el caso de los bienes y productos vendidos por la Empresa, el reconocimiento de los ingresos
ordinarios es en un punto en el tiempo, dado que el cliente en general consume y recibe los beneficios
proporcionados por la Empresa en el momento en que el cliente compra los bienes en el punto de venta.
Se debe pagar el precio de la transaccion inmediatamente en el momento en que el cliente compra los
bienes o productos.

Las ventas de bienes resultan en créditos por incentivos para los clientes de acuerdo con el programa de la
Empresa denominado Full Xtra, los cuales les da derecho a clientes a descuentos en futuras compras.
Estos créditos brindan un descuento a los clientes que no recibirian sin comprar los bienes o productos (es
decir, un derecho material). La promesa de proporcionar el descuento al cliente es, por lo tanto, una
obligacién de desempefio separada. El valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir se
distribuye entre los bienes entregados y los créditos por incentivos otorgados. La contraprestacion
asignada a los créditos por incentivos se mide con referencia a su valor razonable - el monto por el cual
podrian venderse esos créditos por incentivos por separado. Dicha contraprestacion no se reconoce como
ingreso de las actividades ordinarias al momento de la transaccién de venta inicial - siendo diferida y
reconocida como tal, una vez que los créditos por incentivos son utilizados y se hayan cumplido las
obligaciones de la Empresa.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses son reconocidos cuando sea probable que la Empresa reciba los beneficios
economicos asociados con la transaccién y el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda ser
medido de forma fiable. Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia
al capital vigente y a la tasa de interés efectiva aplicable, que es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos futuros de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del activo financiero con
el importe neto en libros de ese activo a su reconocimiento inicial.
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Ingresos por alquileres

La politica de la Empresa para el reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos
se describe en la Nota 3.5.

Otros ingresos operativos

Los otros ingresos operativos (comisiones y otros) se reconocen con base en el método de devengado
segun la sustancia de los acuerdos correspondientes.

3.6 Arrendamientos
3.6.1 La Empresa como arrendatario

La Empresa arrienda edificios, equipo de computo y otros activos. Los términos de los contratos son
negociados de manera individual y contienen diferentes caracteristicas y condiciones.

La Empresa evalGa si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Empresa
reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento correspondiente con respecto a todos
los acuerdos de arrendamiento en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo
(definidos como arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o0 menos) y arrendamientos
de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, la Empresa reconoce los pagos del arrendamiento
como un gasto operativo de forma lineal durante el plazo del arrendamiento, a menos que otra base
sistematica sea mas representativa del patron de tiempo en el que se consumen los beneficios economicos
de los activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no
se pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa implicita en el arrendamiento. Si esta tasa no
se puede determinar facilmente, la Empresa usa su tasa de endeudamiento incremental.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos futuros (se excluyen lo
desembolsado antes o al inicio), descontados a la tasa de descuento de la Empresa. Los pagos futuros
incluyen:

Pagos fijos.

Pagos variables que se basan en un indice o tasa.

Montos que se espera que pague el arrendatario como garantias de valor residual.

El precio de una opcion de compra si el arrendatario esta razonablemente seguro de ejercerla.
Penalidades por rescision del contrato de arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como una linea separada en el estado de situacion financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido al costo amortizado utilizando el método de tasa efectiva. El pasivo
por arrendamiento se mide posteriormente aumentando el importe en libros para reflejar los intereses sobre
el pasivo por arrendamiento (utilizando el método de interés efectivo) y reduciendo el importe en libros para
reflejar los pagos de arrendamiento realizados.

La Empresa vuelve a medir el pasivo por arrendamiento (y realiza los ajustes correspondientes relacionados
al activo por derecho de uso) siempre que:
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e El plazo de arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacion del ejercicio de una
opcién de compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente descontando
los pagos de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

o Los pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa o un cambio en el
pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se
mide nuevamente descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando la tasa de
descuento inicial (a menos que los pagos de arrendamiento cambien se debe a un cambio en
una tasa de interés flotante, en cuyo caso se utiliza una tasa de descuento revisada).

e Se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacion del arrendamiento no se contabiliza
como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide
nuevamente descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando una tasa de
descuento revisada.

La Empresa no ha realizado esos ajustes durante el periodo presentado.

Los activos por derecho de uso comprenden la medicion inicial del pasivo de arrendamiento
correspondiente, los pagos de arrendamiento realizados en el dia de inicio o antes y cualquier costo directo
inicial. Posteriormente se miden al costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Cada vez que la Empresa incurre en una obligacién por los costos de desmantelar y eliminar un activo
arrendado, restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion requerida
por los términos y condiciones del arrendamiento, una provision es reconocida y medida bajo NIC 37. Los
costos se incluyen en el activo de derecho de uso relacionado, a menos que se incurra en esos costos para
producir inventarios.

Los activos por derecho de uso se deprecian durante el periodo méas corto del plazo de arrendamiento y la
vida util del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o el costo
del activo por derecho de uso refleja que la Empresa espera ejercer una opcion de compra, el activo por
derecho de uso relacionado se deprecia a lo largo de la vida util del activo subyacente, la depreciacion
comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso es presentado como una linea separada en el estado de situacion financiera.

Las rentas variables que no dependen de un indice o tasa no se incluyen en la medicion del pasivo por
arrendamiento y el activo por derecho de uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el
periodo en el que ocurre el evento o condicion que desencadena esos pagos y se incluyen en la linea "Otros
gastos" en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral (véase la Nota 16).

3.6.2 La Empresa como Arrendador

La Empresa celebra contratos de arrendamiento como arrendador con respecto a algunas de sus
propiedades.

Los arrendamientos para los que la Empresa es arrendador se clasifican como arrendamientos financieros
u operativos. Siempre que los términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
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Cuando la Empresa es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el
subarrendamiento como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como un arrendamiento
financiero u operativo por referencia al activo por derecho de uso derivado del arrendamiento principal.

Los ingresos por alquileres de los arrendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento correspondiente. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacion y organizacion
de un arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del activo arrendado y se reconocen linealmente
durante el plazo del arrendamiento.

Los montos adeudados por los arrendatarios bajo arrendamientos financieros se reconocen como cuentas
por cobrar por el monto de la inversion neta de la Empresa en los arrendamientos. Los ingresos por
arrendamientos financieros se asignan a periodos contables para reflejar una tasa de rendimiento periodica
constante sobre la inversion neta pendiente de la Empresa con respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes arrendados y no arrendados, la Empresa aplica la NIIF 15 para
asignar la consideracién del contrato a cada componente.

El plazo promedio de arrendamiento es de 12.25 afios.
3.7 Costos de deudas

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en ganancia o pérdida durante el periodo en que se
incurren.

3.8 Impuesto sobre la renta
El impuesto sobre la renta del afio comprende el impuesto sobre la renta corriente y diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente a pagar se basa en la renta gravable del afio. El impuesto sobre la renta del periodo
difiere de la ganancia antes de impuesto reportada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado
integral, debido a los efectos que producen aquellas partidas reconocidas como gravables/no gravables y
deducibles/no deducibles. El pasivo en concepto de impuesto corriente se calcula utilizando |a tasa vigente
(25%) a la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activos
y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconoce generalmente un activo por impuesto diferido, por todas
las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras contra las que pueda utilizar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen de la plusvalia o del reconocimiento
inicial (distinto al de una combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no
afecta la ganancia fiscal ni la ganancia contable. Adicionalmente, los pasivos por impuestos diferidos no se
reconocen si la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en subsidiarias y asociadas, y por participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de
aquellos en los que la Empresa es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista
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la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que
surgen de las diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son unicamente
reconocidos, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras
contra las cuales utilizar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que estas puedan
revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido se somete a revision al cierre de cada periodo sobre
el que se informa y se reduce el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en la medida en que
se estime probable que no se dispondra de suficientes ganancias gravadas, en el futuro, como para permitir
que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion
en el perfodo en el que el pasivo se cancele o el activo se realice, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que al final del periodo sobre el que se informa hayan sido aprobadas o tengan sustancialmente terminado
el proceso de aprobacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y de los activos por impuestos diferidos refleja las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al cierre del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

3.9 Propiedad, planta y equipo

Los terrenos y edificios mantenidos para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o para
fines administrativos, son presentados en el estado de situacién financiera al costo, menos la depreciacion
y amortizacion acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los
reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni alargan su vida util restante,
se cargan contra operaciones a medida que se efectdan.

Los terrenos no son depreciados.

Los enseres y equipos se expresan al costo menos la depreciacién acumulada y menos las pérdidas
acumuladas por deterioro del valor.

La depreciacion es reconocida a fin de eliminar el costo o la valuacién de los activos (excepto los terrenos
y las propiedades en construccién) menos sus valores residuales, sobre sus vidas Utiles, utilizando el
método de |a linea recta. Las vidas Utiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacion son
revisados al cierre de cada periodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualquier cambio en las
estimaciones, registrado sobre una base prospectiva.

Las siguientes vidas utiles fueron usadas en el calculo de la depreciacion:

E dificios 40
Mejoras 10
Planta y equipos 5 a 10 afos

Los activos mantenidos bajo arrendamiento financiero son depreciados por el plazo de su vida util estimada
igual que los activos propios. Sin embargo, cuando no existe una seguridad razonable de que se obtendra
la propiedad al final del periodo de arrendamiento, los activos son depreciados sobre el término mas corto
entre su plazo de arrendamiento y su vida util.

Se da de baja una partida de propiedades, planta y equipo al momento de su venta o cuando ya no se
espera que surjan beneficios econdmicos futuros del uso continuado del activo. La ganancia o pérdida que
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surja de la venta o retiro de un elemento de propiedades planta y equipo se determina como la diferencia
entre los ingresos por las ventas y el importe en libros del activo, y reconocida en ganancia o pérdida.

3.10 Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos de forma separada

Los activos intangibles con vidas utiles finitas, adquiridos de forma separada, son registrados al costo menos
la amortizacion acumulada y menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor. La amortizacion se
reconoce con base en el método de linea recta sobre sus vidas Utiles estimadas. La vida util estimada y el
método de amortizacién son revisados al cierre de cada periodo sobre el que se informa, siendo el efecto
de cualquier cambio en tales estimaciones registrado sobre una base prospectiva. La vida util ha sido
estimada en 5 afios para base de datos y software, derecho de llave es amortizado segun vigencia de
confrato.

Los activos intangibles con vida Util indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo
menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su venta, o cuando no se esperan beneficios econdmicos
futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de un activo intangible,
medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y el importe en libros del activo
se reconocen en los resultados al momento en que el activo es dado de baja.

3.11 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles sin incluir plusvalia

Al cierre de cada perfodo sobre el que se informa, la Empresa revisa los importes en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe alguna indicacion de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de su valor. En tal caso, se estima el monto recuperable del activo a fin de determinar
el alcance de la pérdida por deterioro del valor (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto
recuperable de un activo individual, la Empresa estima el monto recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y uniforme de asignacion,
los activos corporativos son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o son
asignados al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar
una base de asignacion razonable y uniforme.

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su uso deben ser sometidos
a una comprobacion de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualquier indicacion de que
podria haberse deteriorado su valor.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Al
estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor actual utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero vy los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los
estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el monto recuperable de un activo (o de una unidad generadora de efectivo) se estima por debajo de su
importe en libros, el importe en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) se reduce a su
monto recuperable. Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen inmediatamente en resultados, salvo
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cuando el activo se registra a un monto revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
del valor como una disminucién en la revaluacion.

Cuando posteriormente una pérdida por deterioro del valor se reversa, el importe en libros del activo (o de
la unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal
manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro del valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo)
en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados,
salvo si el activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por
deterioro del valor se maneja como un aumento en la revaluacion.

3.12 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. EIl costo,
incluyendo una porcion de los costos indirectos fijos y variables, es asignado a inventarios a través del
método mas apropiado para esa clase particular de inventario, siendo la mayorfa valuado con el método de
costo promedio. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacion y los costos necesarios para efectuar su venta.

Por la naturaleza del negocio y el tipo de inventario que maneja; el mismo pudiera verse afectado
vencimiento o caducidad y no hayan sido vendidos; o que no estén en condiciones adecuadas para la venta.
En este sentido, la Empresa tiene acuerdos con sus proveedores con relacién a devolucién de productos
vencidos y/o reconocimiento de costos de merma. Para los articulos que son manejados internamente
(importados, marcas propias, agro, etc.) llegada la fecha de su vencimiento y/o no estan aptos para la venta
estos son reconocidos como merma en el momento en gue es identificado.

3.13 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Empresa se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccion
que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (aparte de los
activos y pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del
valor razonable de los activos o pasivos financieros, como fuera el caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en ganancias o pérdidas.
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3.14 Activos financieros

Las cuentas por cobrar son activos financieros, su clasificacion depende de la naturaleza y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

3.14.1 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son
cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar comerciales,
saldos bancarios y efectivo, y otras cuentas por cobrar), se miden al costo amortizado, ya que se mantienen
dentro de un modelo de negocio para cobrar los flujos de efectivo contractuales usando el método de la tasa
de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.

3.14.2 Deterioro de activos financieros

Los activos financieros a costo amortizado consisten en cuentas por cobrar y efectivo y equivalentes de
efectivo.

Bajo la NIIF 9, las provisiones para pérdidas crediticias esperadas se miden en cualquiera de las siguientes
bases:

- Pérdidas crediticias esperadas (ECL) de 12 meses: son ECL que resultan de posibles eventos
predeterminados dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe, y

- Pérdidas crediticias esperadas (ECL) de por vida: son ECL que resultan de todos los eventos
predeterminados posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero.

La Empresa ha optado por medir la provision para pérdidas por cuentas por cobrar comerciales por un
monto igual a ECL de por vida ("el enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales”). Para
determinar las ECL en las cuentas por cobrar comerciales, la Empresa utiliza una matriz de provision
respaldada por la experiencia historica de pérdidas crediticias de las cuentas por cobrar comerciales,
ajustada seglin corresponda para reflejar las condiciones actuales y las estimaciones de las condiciones
economicas futuras. Por lo tanto, se aplican porcentajes de provision fijos, dependiendo de la cantidad de
dias que una cuenta por cobrar comercial esta vencida.

3.14.3 Baja de activos financieros

La Empresa da de baja en cuentas un activo financiero tnicamente cuando expiran parte los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos
y ventajas inherentes a la propiedad de ese activo financiero a otra entidad. Si la Empresa no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continua reteniendo el
control del activo transferido, la Empresa reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por
los montos que puede tener que pagar. Si la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Empresa continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado por el monto de los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en libros del activo y la
suma de la contraprestacién recibida y por recibir, asi como el resultado acumulado que habia sido
reconocido en el otro resultado integral y se habia acumulado en el patrimonio, se reconoce en los
resultados.
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En los restantes casos cuando la baja en cuentas de un activo financiero no es total (por ejemplo, cuando
la Empresa retiene una opcién para readquirir parte de un activo transferido), la Empresa distribuye el
anterior importe en libros del activo financiero entre la parte que continia reconociendo bajo una
participacion continua, y la parte que ya no reconoce, sobre la base del valor razonable relativo de dichas
partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
contintia siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no sigue siendo
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada a esa parte que hubiese sido reconocida
en el otro resultado integral, se reconoce en resultados. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese
sido reconocida en el otro resultado integral es asignada entre la parte que continda siendo reconocida y la
parte que ya no es reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

3.15 Pasivos financieros e instrumentos financieros de capital emitidos por la Empresa
3.15.1 Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de un pasivo financiero y de un
instrumento de patrimonio.

3.15.2 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual en los activos de una
entidad |luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la
Empresa se reconocen por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa se reconoce y se deduce
directamente en el patrimonio. No se reconoce ningtn resultado, proveniente de la compra, venta, emision
o cancelacion de los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa.

3.15.3 Pasivos financieros
Los pasivos financieros al 31 de marzo de 2021 estan clasificados como otros pasivos financieros.

3.15.3.1 QOtros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor razonable, neto de los
costos de la transaccién y son subsecuentemente medidos al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, con gastos de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de imputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo todos
los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del pasivo financiero al
momento de su reconocimiento inicial.

3.15.4 Baja en cuentas de pasivos financieros
La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Empresa

se liquidan, cancelan o expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y
la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en los resultados.
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3.16  Provisidn para prestaciones laborales

El Codigo de Trabajo establece en la legislacion laboral panamefia el reconocimiento de una prima de
antigiiedad de servicios. Para tal fin, la Empresa ha establecido una provision, la cual se calcula sobre la
base de una semana de salario por cada afio de trabajo, o lo que es igual a 1.92% sobre los salarios pagados
en el afio.

La Ley 44 de 12 de agosto de 1995 establece, a partir de la vigencia de la ley, la obligacion de los
empleadores a constituir un fondo de cesantia para pagar a los empleados la prima de antigiedad y la
indemnizacion por despido injustificado que establece el Cadigo de Trabajo. Este fondo debera constituirse
con base a la cuota parte relativa a la prima de antigliedad.

3.17 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica de Panama,
la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica
de Panama no emite papel moneda propio, y en su lugar utiliza el dolar de los Estados Unidos de América
como moneda de curso legal.

3.18 Informacién por segmentos

Un segmento de negocio es un componente de la empresa, cuyos resultados operativos son revisados
regularmente por la Gerencia de la Empresa, para la toma de decisiones acerca de los recursos que seran
asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual se tiene disponible informacion financiera
para este propésito, La Empresa mantiene como actividad principal la venta de mercancia al detal, por
consiguiente, no requiere ser sometida a riesgos ni rendimientos de naturaleza diferente, que ameritan ser
revelados por segmentos de negocio y/o segmentos geograficos.

4, Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

La Empresa efectia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos
dentro del siguiente afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados
en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias.

A continuacién, se discuten las presunciones basicas respecto a las estimaciones criticas de contabilidad,
al final del periodo sobre el cual se reporta, las cuales implican un riesgo significativo de ajustes materiales
en los importes en libros de los activos y pasivos durante el préximo periodo financiero.

4.1 Provisién cuentas incobrables

La Empresa revisa su cartera de cuentas por cobrar para evaluar el deterioro. En la determinacion de si
una pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral,
la Empresa efectua juicios para determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada contra la reserva
de cuentas por cobrar, y toma decisiones en cuanto a si existe una informacion observable que indique un
cambio adverso en la condicion de pago de los clientes, en condiciones econémicas locales que se
correlacionen con incumplimientos en activos. La Administracion usa estimaciones basadas en la
experiencia de pérdida historica por activos con caracteristicas de riesgo de crédito y evidencia objetiva de
deterioro similares a aquellos en la cartera cuando se programa sus flujos futuros de efectivo.
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La Empresa no ha efectuado ajustes al modelo por forward looking, debido a que no ha habido una
morosidad importante derivado del Covid19. La estimacién de las tasas de pérdidas de las cuentas por
cobrar se realiza con base a la informacién mas reciente al cierre de cada afio, por lo cual el ajuste point-
in-time no es significativo. La Administracion efectiia una revision trimestral de los parametros del modelo
de pérdidas esperadas. El Comité Financiero, sobre una base recurrente, realiza reuniones para evaluar
posibles eventos que podrian impactar la cartera y su reserva de cuentas por cobrar. Si el Comité Financiero
identifica eventos que podrian tener un impacto en el modelo, se realizan los ajustes al mismo.

4.2 Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente - La Empresa esta sujeta al impuesto sobre la renta bajo la jurisdiccion de la Republica
de Panama. Se realizan estimaciones a través de una proyeccion fiscal para determinar la provision para
impuestos sobre la renta y se reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado
fiscal final es diferente de los montos que fueron registrados, las diferencias impactaran las provisiones por
impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha determinacién.

Impuesto sobre la renta diferido - El reconocimiento de activos por impuesto sobre la renta diferido se basa
en la estimacion de presupuestos con ganancias desarrollados por la Administracion, los cuales se basan
en evidencia disponible y niveles histéricos de ganancias, que indican que es probable que la Empresa
pueda tener futuras utilidades gravables contra los cuales el activo pueda ser utilizado.

4.3 Covid - 19

La Empresa utilizé juicio al evaluar el impacto de COVID-19 en los estados financieros. A
continuacion, las principales notas donde se revelan:

Negocio en marcha Nota 3.2

Valor razonable Nota 23.5

Pérdidas crediticias esperadas Nota 7
Eventos subsecuentes 26

4.4 Deterioro de plusvalia, marca y clientela
Plusvalia, marca:

La Empresa efecttia estimaciones para determinar el posible deterioro en la plusvalia y marca. En la
evaluacion de la administracién del importe recuperable de la plusvalia se consideran las proyecciones de
flujos de efectivo en el periodo presupuestado estan basadas en los mismos margenes e inflacion de los
insumos durante el periodo presupuestado. El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo
se determina basandose en el valor en uso, que utiliza célculos de proyecciones de flujos de efectivo basado
en presupuestos financieros aprobados por los directores cubriendo un periodo de 5 afios y utilizando una
tasa de descuento.

Clientela:

La Empresa efectlia estimaciones para determinar el posible deterioro de la clientela. En la evaluacion de
la administracion del importe de la clientela se considera la reduccion de clientes para el periodo evaluado
comparado con la base inicial, y se dan de baja.
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5. Saldos transacciones con partes relacionadas
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al cierre del periodo sobre el que se informa:

Saldos adeudados por
partes relacionadas

Marzo Diciembre
2021 2020
Centro Super Market, S.A. 471,172 470,306
Fundacion Xtracontigo = =
Consorcio De Valores, S.A. 316,625 316,609
787,797 786,915

Las cuentas con partes relacionadas no tienen términos o condiciones que establezcan fecha de cobros
(pagos) o fecha de vencimiento. No se han otorgado ni recibido garantias.

5.1 Otras transacciones con partes relacionadas

A continuacién, se presentan las transacciones por ciertos contratos de servicios de vigilancia realizados
por las empresas relacionadas de la Empresa.

Marzo Marzo
2021 2020
Servicios de alojamiento de planilla - personal clave 1,232,469 1,009,858
Servicios de vigilancia 1,548,070 1,410,000
Honorarios por servicios de alojamiento de planilla 4,500 4,500

Con fecha 1 de enero de 2019, la Empresa firmé contrato con vencimiento de un afio renovable con Fuxcon
Corporate Management S.A. (FUXCON) para el servicio exclusivo de alojamiento de los ejecutivos de la
Empresa en la planilla de FUXCON. Como resultado, FUXCON no tendra injerencia, intervencién o
participacion alguna en la direccion y administracion de las operaciones de la Empresa, debido a que los
ejecutivos estaran sujetos a las politicas, directrices, lineamientos e instrucciones de trabajo de la Empresa.
Los ejecutivos que se transfieren a FUXCON tendran una sustitucion patronal, no obstante, la Empresa
transferira a FUXCON los fondos para el pago de la planilla y de las cuotas obrero-patronal aplicables a la
Caja de Seguro Social con motivo del alojamiento de la planilla. EI monto de los honorarios mensuales
pagados a FUXCON por este servicio es de B/. 1,500.
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6. Efectivo y depdsitos en banco

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluyen efectivo en
caja y en bancos, netos de sobregiros bancarios pendientes. El efectivo y equivalentes de efectivo al cierre
del periodo sobre el que se informa, tal como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Cajas menudas
Fondo de cambio en los supermercados y farmacias
Cuentas corrientes

Total de efectivo y depdsitos en banco

7 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar comerciales, privada
Cuentas por cobrar comerciales, entidades publicas
Cuentas por cobrar comerciales, neto

Cheques devueltos

Cuentas por cobrar empleados
Cuentas por cobrar, otras
Sub-total

Total

Marzo Diciembre
2021 2020
382,594 371,758
1,963,124 1,937,124
27,616,223 27,886,034
29,961,941 30,194,916
Marzo Diciembre
2021 2020
5,448,201 8,452,324
30,547,994 32,518,138
35,996,195 40,970,462
71,770 123,637
50,728 54,658
1,005,645 4,393,836
1,128,143 4,572,131
37,124,338 45,542,593

Las Cuentas por Cobrar, otras, comprenden negociaciones especiales con proveedores para alquileres de

espacios, servicios por centralizacion de mercanclia, entre otros.
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7.1 Cuentas por cobrar comerciales

El periodo promedio de crédito sobre la venta varia dependiendo del tipo de cliente. Las cuentas por cobrar
comerciales reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos (ver abajo el analisis de antigiedad)
que estan vencidos al cierre del periodo sobre el que se informa.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales privadas.

Marzo Diciembre
2021 2020
Corriente 4,268,654 7,141,646
31-120 dias 1,012,882 816,336
121 - 210 dias 9,825 257,551
Mas de 211 156,840 236,791
5,448,201 8,452,324

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar a entidades de gobierno generalmente se extienden
hasta 365 dias contados a partir de la fecha de emision. La Administracion considera recuperable las
cuentas por cobrar a entidades de gobierno porque cuenta con las érdenes de compras y facturas que
documentan la gestién apropiada de los cobros. Las cuentas por cobrar a entidades de gobierno se detallan
a continuacién segun su antigliedad.

Marzo Diciembre
2021 2020
1- 180 dias 28,385,480 30,478,510
181 - 360 dias 679,260 390,869
Mas de 1 afio 1,483,254 1,648,759
30,547,994 32,518,138
Un resumen de la actividad de la provision para posibles cobros dudosos.
Marzo Diciembre
2021 2020
Saldo al inicio del afio 537,270 248,279
Incremento a la provision - 288,991
Saldo al final del afio 537,270 537,270

La Administracion considera que la provisién para posibles cobros dudosos es adecuada para cubrir el
riesgo de incobrabilidad.
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8. Inventarios

Los inventarios se agrupan en las siguientes categorias:

Supermercado

Fresco

Farmacia

Ferreteria

Ropa y accesorios
Accesorios para el hogar
Escolar y oficina

Otros

Electronica

Recreacion

Linea blanca y muebleria
Jugueteria

Restaurante y panaderia

Menos: provision para inventarios

Total de inventarios

Un resumen de la actividad de la provision para pérdida de inventario a continuacion.

Saldo al inicio del afio

(Incremento) disminucion a la provision

Saldo al final del afio

<5

Marzo Diciembre
2021 2020
50,547,069 48,416,976
8,919,598 7,589,400
7,183,000 7,129,265
2,103,079 2,270,208
2,135,644 2,469,301
2,028,520 2,189,148
1,487,880 1,482,301
2,489,001 2,316,755
1,515,338 1,296,684
1,066,153 1,499,097
550,000 447,489
599,616 676,746
313,455 437,297
80,938,353 78,220,667
(871,438) (871,438)
80,066,915 77,349,229
Marzo Diciembre
2021 2020
871,438 1,057,743
(186,305)
871,438 871,438
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9. Propiedad, planta y equipo

Planta y
Terrenos Mejoras equipos Mobilario Total
Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2019 203,000 45,235,020 46,036,074 33,120,141 124,594,235
Adiciones 5,490,445 4,731,665 1,262,936 11,485,046
Descarte de activo en desuso (191,608) (191,608)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 203,000 50,725,465 50,576,131 34,383,077 135,887,673
Adiciones 2,443,780 1,750,166 360,088 4,554,034
Descarte de activo en desuso
Saldo al 31 de marzo 2021 203,000 53,169,245 52,326,297 34,743,165 140,441,707
Planta y
Terrenos Mejoras equipos Mobilario Total
Depreciacién acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2019 14,812,474 19,998,367 16,635,560 51,446,401
Gasto por depreciacion 4,649,204 6,210,501 1,727,421 12,587,126
Descarte de activo en desuso (108,498) (108,498)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 19,461,678 26,100,370 18,362,981 63,925,029
Gasto por depreciacién 1,208,692 1,572,919 439,030 3,220,641
Descarte de activo en desuso
Saldo al 31 de marzo 2021 20,670,370 27,673,289 18,802,011 67,145,670
Costo neto 31 de marzo 2021 203,000 32,498,875 24 653,008 15,941,154 73,296,037
Costo neto 31 de diciembre de 2020 203,000 31,263,787 24,475,761 16,020,096 71,962,644

Al 31 de marzo de 2021, la Empresa mantiene registrado en libros activos totalmente depreciados por el

monto de B/. 20,892,481, (2020: B/. 20,502,193).
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros

Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021

(En balboas)

10. Activos intangibles

Marzo Diciembre
2021 2020
Costo
Saldo inicial 171,769,012 169,182,114
Baja -
Adiciones 107,733 2,586,898
Saldo al 31 de marzo 2021 171,876,745 171,769,012
Amortizacion y deterioro del valor acumulado
Saldo inicial 10,475,957 7,813,924
Baja -
Gasto por amortizacién 257,233 2,662,033
Saldo al 31 de marzo 2021 10,733,190 10,475,957
Saldo neto 161,143,555 161,293,055
El activo intangible estd compuesto por:
Marzo Diciembre
2021 2020
Activos Intangibles
Clientela 66,939,000 66,939,000
Marca 96,000,000 96,000,000
Derecho de Llave 2,000,000 2,000,000
Base de datos y software 6,937,745 6,830,012
171,876,745 171,769,012
11. Plusvalia
Marzo Diciembre
2021 2020
Plusvalia 78,732,750 78,732,750

La plusvalia surge por la adquisicion de Distribuidora Xtra, S.A. por Supermercados Xtra, S.A. Dicha
adquisicion se formaliza mediante Escritura Pablica No.1,678 de 30 de enero de 2017, celebrando convenio
de fusion sobreviviendo esta Gltima y subrogandose en todos los derechos y obligaciones.

Con base en el analisis presentado por la Administracion, no hay pérdida por deterioro a la fecha de
presentacion de estos estados financieros.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina basandose en el valor en uso,
que utiliza calculos de proyecciones de flujos de efectivo basado en presupuestos financieros aprobados
por los directores cubriendo un periodo de 5 afios y utilizando una tasa de descuento.

Las proyecciones de flujos de efectivo en el periodo presupuestado estan basadas en los mismos margenes
e inflacién de los insumos durante el periodo presupuestado. Los flujos de efectivo posteriores al periodo
de 5 afios se han extrapolado a una tasa de descuento del 8.1% y una tasa de crecimiento posterior al
periodo de cinco afios, de 1.6%. La Administracion considera que cualquier posible cambio razonable en
las hipotesis claves sobre las que se basa el importe recuperable no causaria que el importe en libros en
conjunto excediera el importe recuperable total de la unidad generadora de efectivo.

12. Oftros activos

Marzo Diciembre
2021 2020
Pagos anticipados 2,424,832 88,063
Fondo de cesantia 2,536,742 2,421,943
Adelanto a compra de inmueble y mejoras 1,848,689 5,172,710
Depositos en garantia 1,229,681 1,199,381
Reclamo por cobrar 444 770 523,262
Otros 928,918 358,385
Total 9,413,632 9,763,744
Corriente 3,798,520 969,710
No corriente 5,615,112 8,794,034
9,413,632 9,763,744
Los adelantos son compras de activos fijos para futuras tiendas.
13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Marzo Diciembre
2021 2020
Cuentas por pagar comerciales 93,528,197 102,233,731
Gastos acumulados 14,813,008 12,279,955
Otfras cuentas por pagar 628,325 692,022

108,969,530 115,205,708
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

14. Préstamos

A continuacion, se detallan las lineas de créditos y sobregiros aprobados:

Marzo Diciembre
2021 2020
Scotiabank
Préstamo comercial con pagos mensuales de B/.62,060, con
tasa de interés de 2.5%, Libor 3M y FECI, minimo 4.61%, fecha
de vencimiento 26/10/2022. 750,000 800,000
Subtotal 750,000 800,000
Intereses
Intereses por pagar - 8,074
Saldo al 31 de marzo 2021 750,000 808,074
Porcién a corto plazo (425,000) (320,574)
Porcion a largo plazo 325,000 487,500

La tabla a continuacién muestra los cambios en los pasivos de la Empresa que surgen de actividades de
financiamientos, incluyendo cambios por efectivo y de no efectivo. Los pasivos que surgen de actividades
de financiamiento son aquellos para los cuales fueron, o seran flujos de efectivo, clasificados en los estados

financieros como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

El movimiento de los financiamientos recibidos se resume de la siguiente forma:

Marzo Diciembre
2021 2020
Saldo al inicio del afio 800,000 8,108,432
Financiamientos recibidos - -
Pagos realizados (50,000) (7,308,432)
Saldo al final 750,000 800,000

= 2 -
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

Se detallan los desembolsos futuros no descontados basados en los préstamos correspondientes al 31 de
marzo de 2021.

Tasa de inlerés De 83 9 mesesa
1 mes meses ano 1 afio a 5 afios Mas de 6 afios Total Saldo en Libros
Instrumentos de lasa fija 5.61% - 57,082 392,185 329,604 - 778,871 750,000
Totales - 57,082 _§92.185 329,604 - 778,871 750,000

15. Provisién para prima de antigiiedad

El movimiento de la provision para prima de antigliedad se presenta a continuacion:

Marzo Diciembre
2021 2020
Saldo al inicio del afio 1,506,750 1,281,120
Incremento a la provision cargado a gasto 135,825 722,541
Disminucion (28,064) (496,911)
Saldo al final 1,614,511 1,508,750

16. Arrendamientos

La Empresa arrienda activos, como locales, el plazo promedio de arrendamiento es de 12 afios.

Activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso activos arrendados se presentan a continuacion:

Marzo Diciembre
2021 2020

Activo por derecho de uso

Saldo inicial 187,437,425 180,543,960
Adiciones 5,531,788 6,893,465
Saldo al 31 de marzo de 2021 192,969,213 187,437,425
Depreciacion del activo por derecho de uso

Saldo inicial (29,302,708) (14,188,155)
Gasto por amortizacion (3,884,055) (15,114,553)
Saldo al 31 de marzo de 2021 (33,186,763) (29,302,708)
Activos por derecho de uso, netos 159,782,450 158,134,717
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

= Montos reconocidos en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
Marzo Marzo
2021 2020
Aumento de la depreciacion del activo por derecho de uso 3,884,055 3,745,846
Aumento de los costos financieros 3,136,526 3,302,502
Aumento de otros gastos (116,782) (103,300)
" Pasivos por arrendamientos

Los pasivos por arrendamientos son descontados a una tasa de descuentos que se encuentran dentro de

un rango de 5.99% - 8%, los saldos se presentan a continuacion:

Marzo Diciembre
2021 2020
Montos adeudados por liquidacidn dentro de los 12 meses(Mostrados 9,772,272 9,189,645
bajo pasivos corrientes)
Montos adeudados por liquidacion despues de 12 meses 166,894,985 164,241,454
176,667,257 173,431,099
. Analisis de vencimiento

La Empresa no enfrenta un riesgo de liquidez significativo con respecto a sus pasivos por arrendamiento.

Los pasivos por arrendamiento se mantienen conforme a la operacion de la entidad.

Marzo Diciembre
2021 2020
Menor a 1 afio 9,772,272 9,189,645
Mas de 1 afio, menor a 5 afios 50,159,304 47,620,378
Mas de 5 afios 116,735,681 116,621,076
176,667,257 173,431,099
Los pagos futuros no descontados se presentan a continuacion:
2020 2019
1 mes 1,824,473 1,769,340
De 1 a 3 meses 3,648,946 3,538,680
3 meses a 1 afio 16,568,311 15,932,973
1 afio a 5 afios 91,230,006 110,622,290
Mas de 5 afios 149,673,242 128,234,279
262,944,978 260,097,562
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

17. Bonos por pagar

Los bonos por pagar se presentan a continuacion:

Resolucidén No.

SMV - 418 - 19 de 14 de octubre de 2019
SMV - 418 - 19 de 14 de octubre de 2019
SMV - 418 - 19 de 14 de octubre de 2019
SMV - 418 - 19 de 14 de octubre de 2019

Tasa de Fecha de
Serie Fecha de emision Saldo interés vencimiento
Serie A 22 de octubre de 2019 65,000,000 5.35% 5 aifos
Serie B 22 de octubre de 2019 65,000,000 6.00% 7 aiios
Serie C 3 de abril 2020 10,000,000 5.35% 5 afios
Serie D 3 de abril 2020 10,000,000 6.00% 7 aifos
Saldo neto 150,000,000

A continuacion, el movimiento anual de los bonos por pagar:

Saldo inicial del afio

Adiciones
Pagos realizados

Subtotal

Mas:
Intereses por pagar

Menos:
Costos de emision

Saldo al final

A continuacion, movimiento anual de los costos de emision:

Saldo inicial del afio
Mas: costo de emisién de deuda
Menos: amortizacion

Saldo al final

- B0~

Marzo Diciembre
2021 2020
150,000,000 130,000,000
- 20,000,000
150,000,000 150,000,000
236,458 233,306
(1,308,167) (1,383,889)
148,930,291 148,849,417
Marzo Diciembre
2021 2020
1,383,889 1,444,773
- 274,613
(77,722) (335,497)
1,306,167 1,383,889
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

Mediante Resolucion SMV No.418-19 del 14 de octubre de 2019, la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama autoriza el registro de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta B/.
250,000,000.

Se detallan los desembolsos futuros no descontados basados en los prestamos correspondientes al 31 de
marzo de 2021.

I De1a3 3mesesail
Tasadalicie 1 mes meses ano 1 afioa5afios Masde 5 afios Total Saldo en Libros
Bonos emitidos 5.35% - 6% - 2,175,417 6,455,312 102,940,785 93,393,333 204,964,847 150,000,000
Totales - 2,175,417 6,455,312 102,940,785 93,393,333 204,964,847 150,000,000

18.  Patrimonio

El capital social de la entidad paso de 100 de acciones nominativas a 100,000 acciones sin valor nominal el
30 de enero de 2017 mediante Escritura Publica 1678, producto de la fusion entre Distribuidora Xtra, S.A. y
Supermercado Xtra, S.A., cuyo monto emitido asciende a B/. 155,785,310 (2019: B/. 155,785,310).

19. Gastos de ventas generales y administrativos

Los gastos de ventas generales y administrativos se presentan a continuacion:

Marzo Marzo
2021 2020

Alguileres 377,095 427,630
Servicios basicos 3,144,279 3,159,248
Publicidad y promociones a clientes 725,114 710,348
Servicio de vigilancia y alarma 1,579,443 1,464,701
Impuestos varios 983,902 918,462
Reparaciones y mantenimiento 1,219,620 892,342
Transportes y viaticos 1,018,122 1,028,242
Comisiones - Panama Solidario 1,020,659 -
Honorarios profesionales 710,674 446,090
Comisiones - tarjetas y otros 565,670 603,768
Seguros varios 167,022 143,029
Papeleria y Utiles de oficina 97,585 122,302
Donaciones 22,500 31,842
Otros 1,464,200 941,986

13,095,785 10,889,990
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

20. Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de la
Empresa pueden estar sujeta a revision por parte de las autoridades fiscales por los seis ultimos afios (2015,
2016, 2017, 2018, 2019 y 2020).

Las regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en
la Republica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su
distribucion.

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No. 6 de 2 de febrero de 2005, el
Articulo 699 del Cddigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuesto sobre la renta a
una tasa del veinticinco por ciento (25%) sobre la que resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable
calculada por el método tradicional establecido en el Titulo | del Libro Cuarto del Codigo Fiscal, o (2) la renta
neta gravable que resulte de deducir, del total de ingresos gravables, el noventa y cinco punto treinta y tres
por ciento (95.33%) de dicho total de ingresos gravables.

La Empresa presenté ante la Direccion General de Ingresos la solicitud de no aplicacion del Calculo Alterno
de Impuesto sobre la Renta (CAIR) para el periodo fiscal 2019. Mediante la Resolucion No.201-4992 de 17
de agosto de 2020 se notifico a la Empresa de la aprobacién a la solicitud de no aplicacion del Calculo
Alterno del Impuesto Sobre la Renta (CAIR), para los afios fiscales 2019, 2020 y 2021.

El detalle del gasto de impuesto se detalla a continuacion:

Marzo Marzo
2021 2020
Ganancia antes de impuesto sobre la renta 3,193,027 1,396,576
Impuesto a la tasa impositiva vigente 25% 798,257 349,144
Efecto fiscal de los gastos que no son deducibles al
calcular la ganancia fiscal
Mas:
Intereses sobre préstamos no deducibles 281,667 258,533
Multas y recargos 6,711 6,867
Gastos no deducibles de periodos anteriores 116,935 35,940
Menos:
Ingresos exentos (10,583) (8,582)
Plusvalia (295,248) (295,248)
Total de impuesto sobre la renta, neto. 897,737 346,654

= 3%
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

La conciliacion del pasivo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Impuesto diferido pasivo, al inicio del afio
Mas:

Plusvalia
Menos:

Provision de cuentas incobrables

Impuesto diferido pasivo

Marzo Diciembre
2021 2020
3,071,776 2,296,371
196,832 787,327
- (11,922)
3,268,608 3,071,776

La conciliacién del activo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Impuesto diferido activo, al inicio del afio
Mas:
Derecho de Uso - Arrendamientos

Impuesto diferido activo, al 31 de marzo de 2021

21. Otros ingresos

Ingresos por acuerdos comerciales
Otros ingresos

< 33

Marzo Diciembre
2021 2020
3,824,096 1,875,905
397,104 1,948,191
4,221,200 3,824,096
Marzo Marzo
2021 2020
3,834,722 3,126,942
226,652 83,159
4,061,374 3,210,101




AT

Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

22. Costos financieros

Los costos financieros se presentan de la siguiente manera:

Intereses ganados sobre depoésitos a plazo y cuenta corriente
Costos financieros por financiamientos

Costos financieros por bonos

Costos financieros, netos

Costos financieros en pasivos por arrendamientos

Total costos financieros

23. Instrumentos financieros

23.1 Administracion del capital

Marzo Marzo
2021 2020
42,333 34,328
(85,927) (171,435)
(2,131,278) (1,864,868)
(2,174,873) (2,001,975)
(3,136,526) (3,302,502)
(5,311,399) (5,304,477)

Los objetivos principales de la Empresa al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar
como un negocio en marcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una estructura de
capital 6ptima que reduzca los costos de obtencion de capital. La estrategia general de la Empresa se

mantiene estable en relacién con el periodo anterior.

La estructura de capital de la Empresa consiste en deudas netas (préstamos, arrendamientos, bonos como
se detalla en la Notas 14, 16, 17 y el efectivo en bancos) y el patrimonio (que comprende las acciones

comunes, el capital adicional pagado y utilidades no distribuidas).

La Empresa no esta sujeta a ninglin requerimiento de capital establecido externamente.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Empresa sobre una base trimestral. Como parte de
esta revision, la Administracién considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de

capital.

Indice de endeudamiento

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el siguiente:

(i) Ladeuda se define como préstamos y bonos.

(i) El patrimonio incluye capital en acciones y utilidades retenidas.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los tres meses terminados al 31 de marzo de 2021
(En balboas)

23.2 Indice de deuda neta y patrimonio

Marzo Diciembre

2021 2020
Deuda (i) 149,680,291 149,657,491
Efectivo y bancos (incluyendo el efectivo y saldos en bancos) (29,961,941) (30,194,916)
Deuda neta 119,718,350 119,462,575
Patrimonio (ii) 192,653,274 191,162,425
indice de deuda neta y patrimonio 62.14% 62.49%

23.3 Objetivos de la administracion del riesgo financiero

La funcién de Finanzas de la Empresa ofrece servicios a los negocios, coordina el acceso a los mercados
financieros nacionales, monitorea y administra los riesgos financieros relacionados con las operaciones de
la Empresa a través de informes internos de riesgo, los cuales analizan las exposiciones por grado y por
magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (riesgo en las tasas de interés y otro
riesgo en los precios, riesgo de crédito y riesgo de liquidez).

23.4 Riesgo de mercado

La Empresa no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado durante el
periodo. Tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de capital que la expongan al riesgo de
mercado, ni mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de
caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

23.5 Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera para la Empresa, que ocurre si un cliente falla en cumplir sus obligaciones
contractuales, y surge principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Para propoésitos de gestion de riesgos, la Empresa considera y consolida todos los elementos de exposicion
de riesgo de crédito: riesgo del deudor, riesgo pais y riesgo del sector o industria.

El Comité financiero vigila periddicamente la morosidad de la cartera de cuentas por cobrar que involucran
un riesgo de crédito para la Empresa. En la actualidad la empresa no vislumbra un riesgo relevante de
crédito en su operacion

23.6 Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Empresa no cuente con la disponibilidad para hacerle frente a sus
obligaciones de pago asociados con sus pasivos financieros cuando llegan a su fecha de vencimiento. La
consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones. El proceso de administracion del
riesgo de liquidez, segln es llevado a cabo en la Empresa, incluye proyecciones de flujo de efectivo, para
evaluar las necesidades de liquidez y cumplir con las obligaciones. No existe a la fecha ninguna
consideracion relativa a riesgo de liguidez asociada a la operacion.
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23.5 Valor razonable de los instrumentos financieros

Los directores consideran que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable:

Marzo - 2021 2020
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable

Activos financieros
Efectivo y depdsitos en banco 29,961,941 29,961,941 30,194,916 30,194,916

Cuentas comerciales por cobrar y

otras cuentas por cobrar 37,124,338 37,124,338 45,542,593 45 542 593
Total de activos financieros 67,086,279 67,086,279 75,737,509 75,737,509
Pasivos financieros
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas por pagar 108,969,530 108,969,530 115,205,708 115,205,708

Bonos emitidos 148,930,291 140,697,067 148,849,417 139,313,178

Préstamos 325,000 682,419 808,074 719,464
Total de pasivos financieros 258,224,821 250,349,016 264,863,199 255,238,350

Técnicas de valuacién e hipotesis aplicadas para propdsitos de medicidn del valor razonable

Especificamente, las hipotesis utilizadas al determinar el valor razonable de los siguientes activos y pasivos
financieros se describen mas adelante.

Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracién para estimar el valor razonable de cada
categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

a. Depositos en bancos - El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
de corto plazo.

b. Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar estan presentadas a su valor en libros, el cual
se aproxima a su valor razonable.

¢. Préstamos y bonos emitidos —Tasa comparable a valor de mercado.

d. Cuentas por pagar comerciales — el valor razonable se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza a corto plazo.
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El efectivo, las cuentas por cobrar, las cuentas por pagar comerciales, los préstamos por pagar y los bonos
emitidos estan clasificados en el Nivel 3 de la jerarquia del valor razonable.

24, Oftros pasivos

Los otros pasivos surgen del Programa de lealtad de clientes Full Xtra, reconocidos de conformidad con la
NIIF 15, al 31 de marzo de 2021. Los ingresos diferidos eran de B/. 1,010,619 (2020: B/. 1,065,620).

25. Compromisos y contingencias

La Empresa esta incluida en un proceso ordinario de mayor cuantia para la indemnizacion por dafos y
perjuicios radicado en el Juzgado Décimo Segundo de Circuito Ramo Civil interpuesto por un tercero en
contra de Corporacion La Prensa, Editorial por la Democracia y Distribuidora Xtra, S.A. - ahora
Supermercados Xtra, S.A. - (solidariamente). La Empresa ha presentado contestacion de la Demanda el
27 de junio de 2017 dentro del término procesal. Este litigio se encuentra pendiente de apertura del proceso
al periodo probatorio.

26. Eventos subsecuentes

La Empresa ha evaluado los eventos posteriores al 31 de marzo de 2021, para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados
hasta el 12 de mayo de 2021, la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse.
Con base en esta evaluacion, se determiné que no se produjeron acontecimientos posteriores que requieren
el reconocimiento o revelacion en los estados financieros.

27. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado el 31 de marzo de 2021, han sido aprobados y autorizados
para su emision por la Junta Directiva el 12 de mayo de 2021.
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Banistmo®™

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Bonos Cotporativos por US$250,000,000,00

BANISTMO INVESTMENT CORPORATION S.A., autotizada para ejetcer el negocio de fideicomiso al amparo de
la licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panamd, con numero 3-93,
actuando en su condicién de Fiduciatio del Fideicomiso 3195, bajo el Contrato de Fideicomiso de Garantia suscrito el
23 de octubte de 2019 entre SUPERMERCADOS Xtra, S.A. como Fideicomitentes y Emisot, Banco General, S.A.
como Agente de Pago, Repistro y Transferencia certifica que (todos los tétminos en mayusculas que no aparezcan
definidos en esta certificacién tendrin el significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso):

1.

6.

7.

s

Nombte del Emisot: Supermercados Xtra, S.A., tiene un fideicomiso panamefio constituido de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso de acuerdo con la Ley 1 de 5 de enero de 1984, como ha sido modificada por la Ley 21
de 10 de mayo de 2017.

Resolucién de registro de valor: La Emisién fue autorizada para su venta en oferta publica por la
Supetintendencia del Mercado de Valores de Panami mediante la Resolucion No. SMV-418-19 del 14 de
octubre de 2019.

Detalle del Titulo emitido y Monto Total Registtado y Autotizado: Monto méiximo de Doscientos
Cincuenta Millones de Délares moneda legal de los Estados Unidos de América (USD250,000,000.00).

Total de Bienes Administrado del Fideicomiso: Los activos que integran el Patrimonio Administrado al 31
de marzo de 2021 del Fideicomiso FID 3195 ascendian a US$22,398.34..

Seties que cubten el Patrimonio del Fideicomiso:

Serie Fecha de emision | Monto Emitido Monto en Tasa Vencimiento
usD Citculacién | Vigente
USD
A 28-0ct-2019 65,000.000.00 65,000.000.00 [ 5.35% 28-o0ct-2024
B 28-0ct-2019 65,000,000.00 (5,000,000.00 | 6.00% 28-o0ct-2026
¢ 03-abr-2020 10,000,000.00 10,000,000.00 | 5.35% 03-abr-2025
D 03-abr-2020 10,000,000.00 10,000,000.00 [ 6.00% 03-abr-2027

Bl Fideicomiso identificado FID 3195, al cierre del 31 de marzo de 2021 mantenia los bienes fiduciarios
debidamente transferidos al fiduciatio.

Desglose de la composicién de los bienes fideicomitidos:

En las Cuentas Fiduciarias:

_ Valor de los | % de
Nombre de los Activos Detalle Activos Composicién | Vencimiento
US$ de los Activos
Cuenta Bancaria
Depdsitos en Bancos Local 22,398.34 100% A la vista
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10.

11.

12.

Catrta de Crédito patra Resetva de Servicio de Deuda

En virtud del Prospecto Informativo de la Emisién de Bonos el Emisor se obliga a depositar y mantener
en todo momento fondos que cubran por lo menos el préximo pago de trimestral de intereses que
corresponda pagat bajo los Bonos emitidos y en circulacién y tendrd la opcién de cubrir el Balance
Requerido mediante el depésito de fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda o mediante la
entrega al Fiduciario de una o mas Carta(s) de Crédito de Resetva de Servicio de Deuda, por un monto
que, sumado a los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, cubran o sean al
menos iguales al Balance Requerido. La Catta de Crédito de Resetva de Servicio de Deuda sera pagadera
con el solo requerimiento de pago que haga El Fiduciario al Emisor Flegible, actuando con base a
instrucciones del Agente de Pago, Registro y Transferencia y la cual deberd mantenerse vigente hasta que la
totalidad de Bonos hayan sido cancelados en su totalidad.

o El Fiduciario mantiene Carta de Crédito Standby Irtevocable a su favor emitida por The Bank of
Nova Scotia por la suma de USD2,134,430.56 con vencimiento inicial al 23 octubre de 2020
renovable automaticamente por un afio.

A la fecha de esta certificacién, el saldo de la cuenta fiduciaria de Reserva es de US§ 41,986.10que sumado
al impozte de la Carta de Credito Standby cubren el balance minimo tequetido correspondiente al Aviso de
Inteteses para el préximo pago de intereses

Concentracion de Activos Fiduciarios: Un 100% del total de los bienes en fideicomiso estin
concentrados en Cuentas Bancatias Locales, por lo anterior, ninguna otra categoria de activos fiduciatios,
representan un potcentaje igual o superior al 10% del total de los activos en fideicomiso.

Clasificacién de los Activos Fideicomitidos cedidos al Fideicomiso segtin su vencimiento:
Al 31 de marzo de 2021 la clasificacién de los activos fideicomitidos segin su vencimiento se presenta a

continuacion:
Dela Masde5

A la vista 5 afios aflos ot
Activos
Depésitos en banco 22,398.34 - - 22,398.34
Total de activos 22,398.34 0.00 0.00 22,398.34

El Fideicomiso identificado con el nimero FID 3195, no mantiene pagaté como bienes fideicomitidos.

El Fideicomiso identificado con el mtmero FID 3195, no mantiene valor residual de los activos
fideicomitidos, ya que no posee activos en moneda distinta a la moneda de curso legal de Panama.

Cobertura histérica de los tltimos tres (3) trimestres conforme al Patrimonio Fideicomitido para la Reserva
de Servicio de Deuda

Cobertura de
Trimestre Préximo Pago de| Cobertura | Bienes y Derechos Obligaciones
Intereses Requetrida Fideicomiso Garantizadas pot el

Fideicomiso
30-jun-20 2,175,416.66 100% 1,890,374,75 87%
30-sept-20 2,151,770.83 100% 1,890,379.77 88%
31-dic-20 2,128,125.00 100% 2,156,806.84 101%

2
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13. Relacion de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que resulta de dividir el Patrimonio del

Fideicomiso entre el monto en circulacion:

Conforme al Prospecto Informativo y los Documentos de la Emision, el Emisor se obliga, a cumplir las
“Obligaciones Financieras” las cuales serin revisadas trimestralmente y presentadas por el Emisor al
Agente de Pago con base en los estados financieros del emisor, auditados e interinos, iniciando la primera
medicién con la expedicion de los primeros estados financieros auditados de Supermercados Xtra, S.A. del
ano fiscal posterior a la Fecha de Oferta de la Emision, y las mediciones siguientes se hardn con frecuencia
trimestral con los resultados financieros de los ltimos doce (12) meses:

a. Mantener una Cobertura de Servicio de Deuda minima de 4.0x.
b. Mantener una relacién Deuda Neta / EBITDA igual 0 menor que 3.5x.

Adicionalmente, para efectos de cumplit con el contenido de esta Certificacién del Fiduciatio de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Prospecto Informativo, se deja
constancia de que para el cilculo de la relacidn de cobertura, el Fideicomiso tiene como finalidad
garantizar las Obligaciones Garantizadas, sujeto al orden de prelacién establecido en el Fideicomiso,
contemplando el pago de los intereses e intereses moratorios y, luego, aplicando los fondos remanentes a
los saldos adeudados en concepto de capital a los Tenedores Registrados en proporcion a sus respectivas
acreencias y hasta donde alcancen los fondos de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Basado en lo anterior y que a fecha no se ha recibido una Declaracién de Vencimiento Anticipado, se deja
constancia que el Fiduciario hace cualquier calculo de Reserva de Servicio de Deuda establecido en el
Prospecto Informativo basado en los Bienes Fiduciarios que mantiene a fecha de 31 de marzo de 2021
como patte del Fideicomiso de Garantia

Reserva de Servicio de Deuda al 31 de marzo de 2021

Bienes en Fideicomiso 2,156,828.90 99%
Proximo Pago de Intereses 2,175,416.66

A la fecha de la certificacion la Cobertura es del 100%

El Fideicomiso identificado con el ntimero FID 3195, sélo garantiza la emisién descrita en el numeral 2 de
esta certificacion.

EN FE DE LO CUAL, se extiende esta certificacion en la Ciudad de Panamé, Repiiblica de Panamd, el dia
07 de abril de 2021.

Banistmo Investment Corporation S.A., en calidad de Fiduciario Local bajo el Contrato de
Fideicomiso

.\@E‘,t,i. s

Dayra Santana
Firma Autorizada



